Projekt tekstu planu - grudzier 2011 rok - ponowne wytozenie do publicznego wgladu, w zakresie niezbednym do dokonania zmiany

PROJEKT
Uchwata Nr ...............
Rady Gminy Pilchowice
2 ANIA covnesisicmmmmmns 2011 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice,
obejmujacego czesc¢ terenu solectw: Nieborowice i Zernica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 Ustawy z dnia 08 marca 1990 roku
o Samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr142, poz. 1591 z pézZniejszymi

zmianami) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdZniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 4 ust. 2

ustawy zdnia 25 czerwca 2010roku o zmianie ustawy o planowaniu przestrzennym, ustawy

o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 130, poz.871) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice (zatgcznik nr1 do
uchwaty Nr XLI11/290/2002 Rady Gminy Pilchowice z dnia 26 wrze$nia 2002 roku),

Rada Gminy Pilchowice uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacy czes¢
terenu sotectw: Nieborowice i Zernica.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czeéci ninigjszej uchwaly
planem, obejmuje:
1) obszar w solectwie Zernica o powierzchni 19,90 ha;
2) obszar w solectwie Nieborowice o powierzchni 12,20 ha.

. Granice planu okre$lone zostaty Uchwatg Nr XLI11/301/10 Rady Gminy Pilchowice z dnia 11 marca
2010 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujgcego czesc¢ terenu sofectw: Nieborowice i Zernica.

§2

. Plan skfada sie z tekstu planu, ktéry stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu

(stanowigcego jej integralng czes¢) ztoZzonego z:

1) zatgcznika nr 1A do uchwaly, obejmujgcego obszar w solectwie Zernica, ktérego ustalenia
graficzne zostaly przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1:1000 oraz, ktory
zawiera wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pilchowice;

2) zatgcznika nr 1B do uchwaly, obejmujacego obszar w sofectwie Nieborowice, ktérego ustalenia
graficzne zostaty przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1: 1000 oraz, ktéry
zawiera wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pilchowice.

. Do niniejszej uchwaty dolgcza sie nastepujgce zataczniki, stanowigce jej integralne czesci:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Pilchowice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu
w trakcie wytoZenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zalgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pilchowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycii
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowe;j,
stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:

1) obowigzujgcych ustalen tekstowych stanowigcych:

a) przepisy ogolne - Rozdziat 1,



b) przepisy dotyczace przeznaczenia terenow, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym gabarytow

obiektow i wskaznikéw intensywnoéci zabudowy - Rozdziat 2,
c) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - Rozdziat 3,
d) przepisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego - Rozdziat 4,
e) przepisy dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - Rozdziat 5,
f) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, w tym terendw gorniczych - Rozdziat 6,
g) przepisy dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow

scalania i podziatu nieruchomoéci - Rozdziat 7,
h) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej - Rozdziat 8,
i) przepisy dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow - Rozdziat 9,
j) przepisy dotyczgce stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie

opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 - Rozdziat 10,
k) przepisy korficowe - Rozdziat 11;

2) obowigzujgcych ustalen graficznych na rysunku planu (zataczniku nr 1A), w sotectwie Zernica
okreslajacych:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgqce tereny objete planem, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) symbol literowy ,A" identyfikujacy sotectwo Zernica,
d) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi:
R — tereny upraw rolniczych,
KDZ - tereny drég publicznych klasy Z — zbiorcza;
3) obowigzujacych ustalen graficznych na rysunku planu (zataczniku nr 1B), w sofectwie
Nieborowice, okreslajgcych:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace teren objety planem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
Zagospodarowania,
c) symbol literowy ,B” identyfikujacy solectwo Nieborowice,
d) symbol literowy identyfikujgcy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi:
P — teren obiektéw produkcyjnych, skfadéw i magazynow,
e) linie zabudowy nieprzekraczalne,
f) granice terenu gorniczego ,Knuréw”.
4. Rysunek planu (zatgcznik nr 1A), obok obowigzujacych ustalefi graficznych, o ktérych mowa
w ustepie 3, punkcie 2, zawiera oznaczenia informacyjne, w ktérych mieszczg sie:
1) skala rysunku planu w formie liczbowe;j i liniowej;
2) teren drogi publicznej (powiatowej nr S 2916) klasy Z — zbiorcza w liniach rozgraniczajacych,
poza obszarem objetym planem;
3) granica terenu gorniczego ,Knurow” poza obszarem objetym planem;
4) granica obszaru gérniczego KW S.A. Oddziat KWK ,Knurow — Szczyglowice” Ruch Knuréw;
5) istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej:
a) przewody napowietrzne SN 20 kV,
b) przewody napowietrzne nN,
c) przewody kablowe nN,
d) przewody kablowe o$wietlenia ulicznego nN,
e) strefa techniczna od istniejacych sieci infrastruktury technicznej - sieci napowietrznych
SN 20 kV,
f) stacja transformatorowa SN,
g) przewody i urzadzenia wodociggowe,
h) przewody i urzgdzenia teletechniczne,
i) przewody i urzadzenia kanalizacyjne.
5. Rysunek planu (zatacznik nr 1B), obok obowigzujacych ustaleri graficznych, o ktérych mowa
w ustepie 3, punkcie 3, zawiera oznaczenia informacyjne, w ktoérych mieszczg sie:
1) skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowe;j;
2) linia kolejki waskotorowej wpisanej do rejestru zabytkow (nr rej. 1478/93);



3) teren drogi publicznej (krajowej nr 78) klasy GP — gtéwna ruchu przy$pieszonego w liniach
rozgraniczajgcych, poza obszarem objetym planem;

4) linia kolejowa relacji Knuréw — Kotlarnia;

5) granica terenu gérniczego ,Knuréw” poza obszarem objetym planem;

6) granica obszaru gorniczego KW S.A. Oddziat KWK ,Knuréw — Szczyglowice” Ruch Knuréw:

7) istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej:

a) przewody napowietrzne WN 110 kV,

b) przewody napowietrzne SN 20 kV,

c) przewody napowietrzne nN,

d) strefy techniczne od istniejacych sieci infrastruktury technicznej — sieci napowietrzne;j
WN 110 kV i sieci napowietrznych SN 20 kV,

e) stacja transformatorowa SN,

f) przewody i urzadzenia wodociggowe,

g) przewody i urzgdzenia teletechniczne,

Nie okresla sig na obszarach objetych planem w formie ustalen tekstowych:

1) zasad ochrony zabytkéw i dobr kultury wspéiczesnej — na obszarach objetych planem nie
wystepujg zabytki i dobra kultury wspoétczesnej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717,
Z poZniejszymi zmianami);

2) sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych - obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — na obszarach objgtych planem nie wystepujg tereny lub
obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych - obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Nie okresla si¢ na obszarach objetych planem w formie ustalen graficznych:

1) granic terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw — obszarow szczegdlnego zagroZenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych — na obszarach objetych planem nie wystepuja;

2) granic terenéw zamknigtych oraz granic ich stref ochronnych — na obszarach objetych planem
nie wystepuja.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwate Rady Gminy Pilchowice, ktorej tre$¢ stanowi
czgsS¢ tekstowa planu i ktorej integralnymi czes$ciami sg odpowiednio rysunek planu oraz
wymagane rozstrzygniecia;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi (obejmujacy nieruchomosci gruntowe lub ich czesci), oznaczony symbolem;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje form zagospodarowania, ktére jako
jedyne sg dopuszczone, odpowiednio na terenach objetych niniejszym planem;

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu
ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktére powinno dominowa¢ na danym terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu i stanowi¢ nie mniej niz 51 % terenu, o ile nie zostalo
przedmiotowo ustalone inaczej w przepisach niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu uzupefniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego
terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, albo stanowig zagospodarowanie, konieczne do
uwzglednienia, ktére moze wspdlistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych (powyzej poziomu terenu), wszystkich budynkéw
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni catkowitej dziatki, na ktorej
usytuowane sg te budynki;

wysokosci zabudowy (budynku lub jego czesci stuzgca do okreslenia maksymalnego, pionowego
wymiaru budynku) — nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku, zgodnie z § 6 Dziatu |
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
z péZniejszymi zmianami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacq maksymalny zasieg
zabudowy na dziaice budowlanej;



9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie czynnosci podejmowane w celu zaspokojenia
potrzeb innego cztowieka lub organizacji (sg to miedzy innymi ustugi handlu, gastronomii,
rzemiosta nieucigzliwego, turystyki, rozrywki itp.);

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen wysoka i $rednig w zwartych, pasmowych
zespolach;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ definicje urzadzen, zgodnie
z § 143 ust 2 rozdziatu 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Dz. U. z 2004 roku, Nr 261, poz. 2603, z pdZniejszymi zmianami);

12) gospodarowaniu odpadami, w tym komunalnymi i niebezpiecznymi, zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami — nalezy przez to rozumie¢ gospodarowanie odpadami, w tym komunalnymi
i niebezpiecznymi, w szczegélnosci zgodnie z ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 roku o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 roku, Nr236, poz. 2008,
z pdZniejszymi zmianami) oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (tekst jednolity:
Dz. U. z 2010 roku, Nr 185, poz. 1243, z poZniejszymi zmianami);

13) barwie o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwe nieintensywng (pastelowg);

14) barwie o wysokim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwe intensywna;

15) wolnostojgcym znaku informacji wizualnej wielkogabarytowym, o powierzchni ekspozycyjnej nie
wiekszej niz 48 m” — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od
18 m* do 48 m*.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw, w tym gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy

§4

1. Wydziela sig¢ na rysunku planu (zataczniku nr 1A), liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza
symbolami A 26R + A 27R.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami A 26R + A 27R, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — uprawy rolnicze;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) drogi wewnetrzne,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla upraw rolniczych, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami A 26R + A 27R, ustala sie zachowanie
istniejacego zagospodarowania i uzytkowania.

§5

1. Wydziela si¢ na rysunku planu (zataczniku nr 1A), liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza
symbolami A 2KDZ + A 3KDZ.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami A 2KDZ + A 3KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — fragment odcinka drogi publicznej klasy Z — zbiorcza (powiatowej
nrS 2916);
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) Sciezka rowerowa,
b) zielen,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§6

1. Wydziela sie na rysunku planu (zatgczniku nr 1B), liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza
symbolem B 1P.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem B 1P, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, skiady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi,
b) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji, w tym stacje paliw z zapleczem ustugowym,
c) garaze, w tym wielopoziomowe,
d) budynki zaplecza technicznego,
e) drogi wewnetrzne,



f) miejsca do parkowania,

g) Sciezki piesze, Sciezki rowerowe,

h) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
i) urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow

i oznaczonego symbolem B 1P, ustala sig:
1) wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;
nie wigcej niz 80 %,
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 5% wydzielonej powierzchni dzialki
budowlanej,
— ilos¢ miejsc do parkowania dla zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 14,
b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
— stosowanie indywidualnych rozwigzan architektonicznych, przy zachowaniu zasady,
iz wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 20,0 m,
— wskaZnik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 2,5.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ustepie 1 niniejszego paragrafu, ustala sie obstuge komunikacyjng
poprzez wykonanie: bezpo$redniego wiaczenia do drogi publicznej krajowej DK nr 78 w postaci
skrzyZzowania z drogq publiczng lub bezpos$redniego potgczenia z drogg publiczng w postaci zjazdu
publicznego.

5. Zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupeiniajgcym moze zaistnie¢ samodzielnie
i dotyczy kazdorazowo zagospodarowania posiadanych przez inwestora nieruchomosci gruntowych.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wymagan, wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7

1. Wyznacza sig, dla nowej zabudowy, linie zabudowy nieprzekraczalne, ustalone na rysunku planu
(zatgczniku nr 1B).
2. Dopuszcza sig realizacjg budynkéw w granicy dziatki budowlane;.
3. Ustala sig wymagania dotyczace rozwigzan architektonicznych nowych budynkéw:
1) kolorystyka — stosowanie barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniami:
a) dla pokry¢ dachowych, detalu architektonicznego oraz elewacji licowych barw o wysokich
stopniach nasycenia,
b) barw zastrzezonych jako identyfikacja firm;
2) materialy wykonczeniowe stosowane na elewacjach — tradycyjne materialy wykoficzeniowe
(w szczegolnosci dachowka, cegta, kamien, drewno, szkto) z dopuszczeniami:
a) stosowania substytutow imitujgcych wizualnie, tradycyjne materiaty wykonczeniowe,
b) stosowania pokry¢ dachowych z blachy.
4. Ustala si¢ zasady umieszczania znakow informacji wizualnej:
1) zakazuje sig¢ umieszczania znakéw informacji wizualnej na pofaci dachowe;;
2) na terenie oznaczonym symbolem B 1P, dopuszcza sie umieszczanie wolnostojgcych znakow
informacji wizualnej wielkogabarytowych, o powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 48 m?,
z zastrzezeniem § 10, ust. 2, pkt 2;
3) dopuszcza si¢ umieszczanie znakéw informacji wizualnej (bez ograniczen powierzchni
ekspozycyjnej):
a) reklam na elewacjach budynkéw zastrzeZzonych jako identyfikacja firm lub identyfikacja
miejsca lokalizaciji firm,
b) czasowych reklam na elewacjach budynkéw, stosowanych tylko w trakcie formalnie
prowadzonych robét budowlanych,
c) czasowych, zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami.

§8

Dla przestrzeni publicznej — terenéw oznaczonych symbolami A 2KDZ + A 3KDZ, ustala sie mozliwo$é
wprowadzenia statych i niestatych elementéw wyposazenia ulicy, w szczegdlnosci chodnikow,
infomatoéw, tablic informacyjnych, oznaczen turystycznych, koszy na $mieci, fawek, stojakéw na rowery.



Rozdziat 4
Przepisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego

§9

. Dla obszaréw objetych planem, ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, respektujace konieczno$é ochrony zasobéw wodnych Uzytkowego Poziomu Wod
Podziemnych, Rejon Gérnej Odry, zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

. W zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ oddziatywujacych na $rodowisko, zakazuje sie lokalizacii

przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie

raportu jest wymagane, z zastrzezeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publiczne;.

. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sie:

1) stosowanie instalacji opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw:

2) hermetyzacje procesow technologicznych, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen.

. W zakresie ochrony woéd, w tym powierzchniowych, przed zanieczyszczeniami, nakazuje sie:

1) utwardzanie placow ogdinodostepnych (w tym stanowigacych miejsca do parkowania), a takze
drog wewnetrznych oraz instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe
przed odprowadzeniem ich do odbiornika, w sytuacji kiedy istnieje niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
toksycznymi;

2) stosowanie rozwigzar technicznych na okres budowy:

a) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwiekszonej erozji
powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami  wyptukiwanymi
z materiatdw stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i samochodow (w tym
zastosowanie systemdw separacji ropopochodnych).

. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, nakazuje sie:

1) skitadowanie mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy, w zwigzku z realizacjg
zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu iponowne wykorzystanie poprzez
rozplantowanie, w tym dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania
terenu;

2) w przypadku naruszenia istniejacych urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych (rowow
otwartych i drenazu) — przebudowe tych urzadzen lub budowe nowych (w tym na zasadzie
przetozenia).

. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

nakazuje sie — wprowadzenie nasadzef gatunkéw rodzimych, zgodnie z siedliskiem.

. W granicach obszaréw objetych planem, w przypadku natrafienia na pozostato$ci archeologiczne,

ustala sie wymég przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych w celu udokumentowania

znalezisk, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na prace ziemne.

Rozdziat 5

Przepisy dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
§10

. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig zakaz realizacji budynkow
i budowli za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zataczniku nr 1B) symbolem B 1P, ustala sie:

1) w pasie 20 m od skrajnego toru linii kolejowej resortu gérnictwa, zakaz realizacji obiektow
budowlanych, tymczasowych obiektow budowlanych, czasowych miejsc postojowych,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z naniesiong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy);

2) w pasie 25 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej krajowej DK nr 78, zakaz
realizacji obiektéow budowlanych, za wyjgtkiem urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie
z naniesiong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy).

Rozdziat 6
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, w tym terenow
gorniczych



§11

Dla terendw, objetych przewidywanymi, szkodliwymi wptywami robét gérniczych), potozonych

w granicach oznaczonego na rysunku planu, terenu gorniczego ,Knuréw”, ustala sie:

1) koniecznos¢ integracji wszelkich dziatan majacych na celu wykonywanie uprawnieri okreslonych
w koncesji;

2) konieczno$¢ uzyskania przez inwestoréw u Organu Nadzoru Gorniczego, informacji odno$nie
niezbgdnych zabezpieczen projektowanych obiektéw budowlanych, na wpltywy eksploatacii
goérniczej, ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania szkod gorniczych.

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§12

W przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:

1) powierzchnig dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontu
dziakki nie mniejszq niz 20 m oraz kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych
droge publiczng lub droge wewnetrzng (realizowang w ramach przeznaczenia uzupetniajacego)
w przedziale 45° + 135°;

2) powierzchnig dziatki budowlanej dla zabudowy obiektéw produkcyjnych nie mniejszg niz 2000m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40 m oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajgcych droge publiczng lub droge wewnetrzng (realizowang w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego) w przedziale 45° + 135°,

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej

§13

Dla terenéw drog publicznych klasy Z — zbiorcza, wydzielonych na rysunku planu (zatgczniku nr 1A)

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami A 2KDZ + A 3KDZ, stanowigcych fragment drogi

powiatowej nr S 2916, ustala sie:

1) zachowanie pasa terenu o szeroko$ci w przedziale 1 + 3,5 m, stanowigcego fragment odcinka drogi
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m;

2) utrzymanie klasy drogi (z dopuszczeniem jej przebudowy).

§14

1. Dla terenu oznaczonego symbolem P ustala sie porzadkowanie systemu parkowania (miejsc do
arkowania), wedtug ponizszych zasad:

Rodzaj obiektu ustugowego Jednostka odniesienia Liczba stanowisk
lub uzytecznosci publicznej postojowych na jednostke
odniesienia
1) | Urzadzenia handlu 100 m* pow. sprzedazowej nie mniej niz 4
2) | Administracja 100 zatrudnionych nie mniej niz 25
3) | Restauracje, kawiarnie 100 miejsc konsumpcyjnych nie mniej niz 30
4) | Hotele, motele, pensjonaty 100 tézek nie mniej niz 35
5) | Kina, teatry 100 miejsc nie mniej niz 30
6) | Obiekty sportowe 100 uzytkownikow jednoczesnie | nie mnigj niz 25
7) | Obiekty produkcyjne, produkcyjno {100 zatrudnionych nie mnigj niz 25
- ustugowe oraz inna dziatalnosé
ustugowa, rzemies$lnicza lub
wytworcza

2. W sytuacji realizacji ustugi nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust. 1, koniecznym
jest zapewnienie minimum jednego miejsca do parkowania (w granicach dziatki).



§15

Dla terenu oznaczonego symbolem P, ustala sie zaopatrzenie w wode oraz uzbrojenie terenu

wprzewody i urzadzenia wodociggowe (uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej) na

zasadach:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z ujecia wody Nieborowice — Leboszowice, usytuowanego poza granicami
obszarow objetych planem:;

2) zaopatrzenie w wode rezerwowa ze studni rezerwowych ujecia wody Nieborowice — Leboszowice:

3) budowa nowych przewoddéw i urzadzen wodociggowych:

4) dopuszcza sig inne niz wymienione w punktach 1 i 2 niniejszego ustepu, rozwigzania w zakresie
Zaopatrzenia w wode, w tym rezerwowa.

§ 16

Dla terenu oznaczonego symbolem P, ustala si¢ uzbrojenie w przewody i urzadzenia kanalizacji

sanitarnej i deszczowej na zasadach:

1) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow bytowo-gospodarczych oraz przesylanie $ciekow
deszczowych poprzez odpowiednio:

a) przesylanie sciekéw bytowo-gospodarczych do istniejacej, mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni Sciekéw w Zernicy, usytuowanej poza granicami obszarow objetych planem,

b) przesytanie $ciekow deszczowych odpowiednio: do rzeki Bierawki i potoku Zernica poprzez uktad
rowow melioracyjnych i ciekow (w tym nienazwanych), z zastrzeZzeniem kazdorazowo
instalowania urzadzen podczyszczajacych:

2) dopuszcza sig¢ inne niz wymienione w punkcie 1 niniejszego ustepu, rozwigzania w zakresie
odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych;
3) zakaz wprowadzania Sciekow bytowo - gospodarczych i technologicznych bezpo$rednio do gruntu

i do wod powierzchniowych.

§17

Dla terenu oznaczonego symbolem P, ustala sig uzbrojenie w przewody i urzadzenia elektroenergety-

czne na zasadach:

1) zasilanie z GPZ 110/20/6 kV ,FOCH", zlokalizowanego poza granicami obszaréw objetych planem,
w Knurowie;

2) budowa nowych przewodow i urzadzen elektroenergetycznych;

3) dopuszcza sig inne niz wymienione w punkcie 1 niniejszego ustepu rozwigzania w zakresie
zasilania.

§18

Dla terenu oznaczonego symbolem P, ustala si¢ uzbrojenie w przewody i urzadzenia gazowe na

zasadach:

1) zasilanie z istniejacej sieci gazowej niskopreznej (N/pr), usytuowanej poza granicami obszarow
objetych planem Iub poprzez projektowang budowe gazociggu $redniopreznego (Sr/p)
z projektowanej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu I°, przewidzianej do realizacji poza granicami
obszarow objetych planem;

2) budowe nowych przewodoéw i urzadzen gazowych.

§ 19

Dla terenu oznaczonego symbolem P, ustala sie wyposazenie w podziemne przewody
telekomunikacyjne na zasadach: budowa nowych przewodéw i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 20

Dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem P, dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w energie cieplna

W oparciu o co najmniej jedno z zasilan:

1) energig elektroenergetycznag;

2) niekonwencjonalnymi Zrédtami energii odnawialnej, w tym w szczegdlnosci energia sfoneczna
poprzez baterie stoneczne;

3) weglem o zawarto$ci siarki palnej w paliwie do 0,3 %;



4) olejem opatowym;
5) gazem ptynnym.

§ 21

Dla terenu oznaczonego symbolem P, ustala si¢ gospodarke odpadami na nastepujacych zasadach:

1) gospodarowanie odpadami, w tym komunalnymi i niebezpiecznymi,

odrebnymi przepisami;

2) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona z uwzglednieniem segregacji odpadow;

3) w sytuacji lokalizacji miejsca do gromadzenia odpadéw komunalnych bezposérednio przy drodze
publicznej lub wydzielonej drodze wewnetrznej, miejsce do gromadzenia odpadow komunalnych
winno by¢ ostonigte murem o wysokosci co najmniej 1,5 m i oddzielone pasem zieleni izolacyjnej od
strony drogi publicznej lub wydzielonej drogi wewnetrzne;.

Rozdziat 9

zgodnie z ustanowionymi,

Przepisy dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§ 22

Do czasu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem P, zgodnie z przeznaczeniami:
podstawowym i uzupetniajgcym, ustanowionymi w przepisach niniejszej uchwaly, teren pozostanie
w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

Rozdziat 10

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§23

1. Ustala sig¢ stawke procentowg (okreslonga w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci), stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
(przy uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego terenu objetego planem), opisang w ponizsze;

tabeli:

Przeznaczenie podstawowe terenu

Stawka procentowa

P

obiekty produkcyjne, sktady i magazyny

12 %

2. Dla terendéw oznaczonych symbolami KDZ, R, nie ustala sig¢ stawki procentowej (okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci), stuzacej naliczaniu jednorazowej
opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie nastgpi wzrost ich warto$ci, w zwiazku
z uchwaleniem planu.

Rozdziat 11

Przepisy konncowe

§24

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na stronach
internetowych Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Gminy Pilchowice.

§25

Uchwate powierza sig do wykonania Wojtowi Gminy Pilchowice.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Sligskiego.
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